QUAN PIEM XAY DUNG CAC GIAI PHAP QUAN LY NHA NUOC
VE HOAT PONG DAU CO PAT PAI
1. Quan diém chi dao
Nha nude thé hién quan diém cta minh ddi v6i hoat dong DPCPD qua cic Vin
kién, Nghi quyét, Lu4t va cac vin ban dudi luat. Tuy ring da c6 nhitng mang danh cho
viéc khic phuc dau co nhung chua ¢c6 mdt van ban nao chuyén biét cho viéc diéu

chinh hoat dong nay.

Nghi quyét Pai hoi daiwbiéu toan quéc Pangacong san Viét Nam lan tha VIII
(1996) di xéac dinh 1a phai quan I chat ché thi truong BPS, khong cho tu nhan hoa dat
dai, khong cho phép mua ban dat dai va khac phuc tinh trang dau co dat dai. Nha nudc
da co chinh sach thuc day sy hinh thanh va phat trién thi truong BDS. Tuy nhién,
“Hoat dong cua thi truong BPS khong 1anh manh, tinh trang dau co vé dit dai va BDS
gin lién voi dat dai rat nghiém trong, day gia datlén cao, dic biét 1a & do thi, gay kho
khin can tré 10n cho ca dau tu phat trién va giai quyét nha ¢, tao ra-dic quyén dic loi,
dan dén tiéu cuc va tham nhiing ctia mot sd ¢4 nhan va t6 ehuc...”. — Nghi quyét s6 26-
NQ-TW ngay 12/03/2003 da chi ta tac hai cua hoat dong dau co va tinh hinh nghiém
trong cua nd. Nghi quyét ciing chi ra nhitng yéu kém, nhiing mat han ché cia cong tac
quan 1y thi trudng BDS, chinh sach tai chinh con nhiéu bat cap, gay that thoat 16n cho
Nha nudc...

Nghi quyét sé 26 ciing chi ra tinh hinh hoat dong cua thi truong BDS ¢ nudc ta 1a
gia ca bién dong manh nhu sau: trude 7/1992: it bién dong; 1999-1997: néng; 1997-
1999: déng bang; 2000-2001: sét; ty 1& giao dich phi chinh quy cao, cho dén nay
khoang trén 70%.

Hoi nghi trung ‘wonglan thir 7-khed IX ciing chi ra rang: Nha nudc phai dinh
huéng, diéu.tiét va kiémrsoat thi trudng; c6-cdc bién phap chong cic hanhvi dau co
BDS; tao disukiémthuanioirchoreac thinh phan kinhetéthamgiarthistruong BDS ...

Méi day nhét, du thao Luat dat dai (sira d61) cling c6 cac bién phap chong dau co
dat dai nhu vé tai chinh dbi voi dat dai va gia dat, vé thanh tra d6i voi dat dai, cac loai

dat dugc tham gia thi trudng...

Ngoai ra chung ta c6 hang loat cic vin ban huéng dan thi trudng tuy khong danh
riéng cho van dé chong DPCPD nhung nhiéu vin ban cling c6 dé cap. Vi du nhu cac
quyét dinh thu hoi dat, cac chi thi cia co quan chinh quyén thanh phd, cac nghi dinh
quy dinh khung gi4 nhu nghi dinh 87/CP, 22/CP...



2. Phwong hwéng va dé xuit giai phap khic phuc dau co dat dai

Hoat dong BCDD s€ con tdn tai dén khi nao ma thi truong BDS duoc khoi
thong, va hoat dong dau co con dem lai nhitng moén 15i cho cac nha dau co. D6 1a lac
chung ta chinh thirc thira nhan su ton tai cua thi trudng nay va hé thdng lut phap 1a
tuong d6i hoan chinh, quan hé cung cau khéng con mat can ddi nghiém trong nhu hién
nay. Voi diéu kién cta nude ta mot nude co thi truong BPS con so khai nhu hién nay
thi viéc giai quyét triét dé hién trong dau co dat dai phai mat mot thoi gian kha dai va

gip nhiéu kho khan. Phuong hudéng 13 ngin.chin va xoa boé nan dau co dét dai.

Pé khic phuc dugc nan'dau co doi hoi phaisthyc hién tong hop cac bién phap,
sau day 13 nhitng bién phap c6 tinh chat quyét dinh khac phuc hién tuong nay:

T6 chirc bd may nganh dia chinh gon nhe va hiéu qua

Co quan chuyén trach thuc hién/sirquan 1y Nha nudc vé dat dai 13 nganh dia
chinh. Trudc tién phai tién hanh ra soét lai dé.bd sung tién t6i hoan thién cac chirc
nang, nhiém vu ctia nganh sao cho phu hop véi thue tién. Trén co sd d6 tién hanh hoan

chinh bo may theo 4 cap sau:

- Co quan quan Iy Nha nuéec (CQQLNN) vé dat dai cap trung wong (hién nay 1a
B0 Tai nguyén va Moi Truong) véi vai tro chii dao d6'1a chiu trach nhiém vé van dé

chinh sach, chién lugc trong linh vuc dat dai.

- CQQLNN vé dét dai cap tinh hodc thanh pho-¢hi dao thuc hién va kiém tra,
gidm sét.

- CQQLNN vé dit dai cap huyén (quan) v6i vai tro chinh 13 thyc hién, chi huy

thyc hién va kiém tra, giam sat.

- CQOLNNLVE [dat daiedpxd (plittdng) c6 vai tro thuc hién — hanh dong, cap
nhat tinh hinh va giam sat.

“Kiém tra” la_su kiém tra cua CQQLNN ve dat dai cap. trén voi cac cap dudi.
“Giam sat” ¢ day la gidm cua CQQLNN vé dat dai doi vor tat ca cac co quan, don vi,
cac cong dan trong viéc thuc hién ludt dat dai, chinh sach quan ly dat dai...

Can dao tao can bo cho chuyén nganh Dia chinh ¢ cac cap hoc khac nhau nhu:

cao déng, dai hoc va trén dai hoc dé bd sung nhan luc co chét lugng phu hop voi chuce
ning cia CQQLNN vé dét dai, véi tinh hinh thuc tién.



Thue hién tot cic ndi dung quan ly dat dai
- Tru6e hét, ting cuong hoat dong quan 1y sau giao dat nham dam bao muc dich
st dung dat va phai thuc hién kién quyét thu hoi nhitng dat dai d3 qua thoi gian quy

dinh ma van khong str dung hoic str dung khong dung muc dich.

- S6m cong bd quy hoach st dung dat va viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat

phai dugc quan 1y chat ché.

- Xay dung va hoan thi¢n Luat kinh doanh BDS vi hi¢n nay c6 qua nhiéu van ban

huéng dan thi trudng nén khong tranh khoi ¢hong chéo va kho thyc hién.

- Pay nhanh tién d6 cip gidy chiing nhan va coixdiy 13 nhiém vu quan trong tao
diéu kién cho cac giao dich vé nha dat va BBS dugc thyuc hién trén thi truong chinh
thurc.

- Trong dén bu giai phong mat bang; d6i v4i nha ¢, dat ¢ chu yéu thuc hién dén
bu nha &, dat & khong dén bu bang tién.
Hién dai ho4 chinh sach thu tai chinh dat dai

- Tha nhat, 1a phai sira di, bo sung cac chinh sach tai chinh véi dat dai cho theo
kip v6i thuc té quan 1y dat dai, quan 1y thi truong BDS. Trong van dé tai chinh dét dai
ndi com 1a van dé thué chuyén quyén st dung dat, Luat thué chuyén quyén sir dung dat
duoc ban hanh nam 1994 va duoc stra d6i, bo sung vao nam 1999 nhim dam bao cong
bang cho nhirg nguoi c¢6 nghia vu ndp thué va dong vién mot phan thu nhip cua
ngudi ban quyén sir dung dat vao ngan sach Nha nude. Gia dat dé tinh thué 1a gia dat
do UBND cép tinh quy dinh trong khung gia ctia Chinh phu phu hop véi thuc té & dia
phuong va chia 1am hai murc: 2% ddi v6i san xuat nong nghiép, 1am nghiép, lam mudi,
nudi trong thuy san va 4% db6i véi dat o, dat xay dung cong trinh va céc loai dat khac.
Trong diéu kién Kién nay ¢an'c6 quy dinh,khac tién bo hon boi mot 18, do can cir tinh
thué 13 toan bé gid tri giao dich-tinh-theo gia ddt-do-UBND cdp tinh ban hanh, ma gia
dat nay thudng thap xa so.vai thuc té chuyén nhuong va thué suit 1a thué suit ty 1¢,
nén chua c6 tac dung 1én trong viéc diéu tiét thu nhap cia nguoi chuyén quyén sir
dung dat mot cach cong béng va linh hoat, muc 1gi nhuan thyuc té 16n hon nhiéu nhét 1a
khi c¢6 st dat. Vi du nhu thé nay: thong thuong ngudi c6 dat nong nghiép chuyén
nhuong quyén st dung dat voi gia tri 50 triéu dong (gia do UBND tinh c6 déat ban
hanh) va nguoi ta phai ndp cho Nha nudc mot khoan 1a 2% x 50 = 1 triéu dong, nhung
hién nay c6 s6t dat gia chuyén nhuong thuc ting cao 1én 100 triéu dong chi khong
phai 50 triéu dong nhu trén nhung Nha nudc van chi thu dugc 1 triéu thay vi 2 triéu.

Chinh vi thé nén danh thué trén gié tri gia tang cta dat.



Thue hién b tri, sip xép lai dat ciia cic co' quan hanh chinh sy nghiép

BG tri sép xép lai theo hudng sau:

+ D61 voi cac co quan, don vi ¢d dién tich vugt muc st dung tru s¢ lam viéc theo
quy dinh cua Thu tudng Chinh phu thi thyc hién viéc hoan doéi tru sé gitta cac co quan,
thu hoéi phan dién tich khong c6 nhu cau st dung dé ban hodc bo tri cho cac don vi

khac c¢6 nhu cau.

+ Con ddi véi céc co quan, don vi c6 try s& qua chét hep hodac khong phu hop voi
quy hoach va yéu cau cong tac thi thyc hiénhoan doi tru sé voi co quan khéac hoic cho
phép ban nha kém theo chuyén nhuwong quyén sir'dung dat dé chuyén tru so co quan

dén noi khac.

+ Phan dat cua co quan, don vi danh cho can bg, cong chiric lam nha ¢, néu phu
hop vé6i quy hoach vé dét ¢ thi cho phép.ban nha cho can bo, céng chirc, néu khong

phu hop véi quy hoach, thi kién quyét di chuyén cac ho ra khoi co quan.

+ Néu co quan hanh chinh su nghiép c6 phan dién tich da s&r.dung vao san xut
kinh doanh hodc cho céc td chirc, ca nhan khac thué dé san xuit kinh doanh, néu phu
hop véi quy hoach thi duge chuyén sang muc dich khic va corquan tai chinh Nha nudc
thuc hién quan 1y, cho thué theo quy dinh hién hanh; néu khéng thi cho phép tiép tuc
thué dén hét thoi han hop ddng, sau d6 tién hanh thu hoi hodc budc co quan hanh

chinh su nghi€p phai sit dung dung muc dich duogc giao.

Thue hién co ché mot gia doi véi dat dai

Vé van dé gia dat thi chiung ta can thue hién chinh sich mot gia thay vi chinh
sach hai gia nhu hién nay boi 1€ su chénh 1éch gitra gia quy dinh theo khung gia cta
Nha nuée va gia thi truong 12 qua 16n va ddy 1a k& hé tao diéu kién cho nhimng ké dau
co kiém 10i. Gia @4t dai duy nhatphu hop v6i gid chuyén nhuong thuc t&, Nha nude
can cong bd chuin muc, phuong phap. dinh gia lam-co sd cho dinh gia dat. Thanh lap
cac to chirc dinh gia doc.lap.co chirc ning theo doi sy bién.dong cua gid dat va thuc
hién viéc dinh gia dat. Nha nudc can cr trén két qua dinh gia dat cua cac to chiic nay

dé quyét dinh gia dét tinh cac khoan thu ve dat dai hang nam.

Hoan thién trong to chirc dau gia quyén sir dung dat

Dau gia dat 1a hinh thirc xuat hién ¢ nudc ta va dugc thuc hién & mot vai noi nhu
Hai Phong, Ha Noi, Pa Nang... Chi c6 Ha Noi 1a noi thanh cong nhat, tuy nhién cong
tac chuan bi van con chim chap va chua dat dugc tién do mong mudn. bay 1a mot
budc tién trong quan ly dat dai, gop phan lam giam dau co dat, Nha nudc huy dong
duogc toi da ngudn vén mot cach cong khai dé dau tu phat trién co sé ha ting vi vay,
can mé rong ddu gid quyén st dung dat tao sy canh tranh lanh manh giita cac chu dau

4



tu. Tuy vay, can c6 cic quy dinh chit ché trong d4u gia dat va c6 cac bién phap chong
dau co dat xung quanh khu vuc c6 dat duge dau giad. Viéc ddu gia quyén sir dung dat,
d4u thau du 4n co st dung dét can phai duoc td chuc that cong khai, nghiém tac va

dang phap luat.

3. Kinh nghiém chéng dau co dit dai ciia cac nuéde
3.1. Kinh nghiém cua Singapore.

Dé chong HPDC ngudi ta danh thué cao hanh vi dau co bang cach cin clr vao
thoi gian giita mua va ban: dat mua dibén laistrong nim dau tién bi danh thué 100%
trén gia tri chénh I¢ch mua ban, sau 2 nam thi muc thué 1a 50% sau 3 niam la 25%
giam dan cho cic nim sau. Vi thé dat dai co gid thi treong, nén khong thé khai thac
thap gia dat dé tron thué. Nhu vy, néu mot ngudi mudn dau co thi phai 4 nim sau méi
c6 10i. Rui ro trong 4 nam 1a rat 16n boi 18 dat dai phu thudc rat nhiu vao chinh sach
phap luat cia Nha nudc, cong tac quan Iy dat dai, vi thé ho phai tinh cach dau tu khéc
c6 lo1 hon cho ho va nhu vay cling 191 hon cho nénkinh té.

3.2. Kinh nghié¢m tiv Trung Quéc.

Trung Qudc cé kinh nghiém chéng DCPP qua quy hoach va giam kinh phi dén
bu giai toa, ho chi giai toa mot bén duong va giai toa vuot qua moc 10 gidi rat nhiéu dé
liy dat 1am quy vén. Sau khi giai toda mé duong, gia dat canh mat duong ma Nha nude
nam giir sé tang 1én. Tat ca duoc ban du gia dé lay tién xdy dung duong. Nhu vay vira
c6 tién xay duong, vira c6 tién dén bu, vira chong nhitng ké dau co doi con dudong mé

va nha dit xung quanh 1én gia, vira dam bao trat tu my quan do thi.
3.3. Kinh nghiém ciia Anh, Phap, My.

bé tranhrtang phiydéabujgiairphong mit bang cac nudc nay khong mé rong 16
gidi n6i d6 ma xay dung han cac cum thanh phd vé tinh méi. Tién md rong mot con
dudng noi d6 c6 thé xay dung duoc 10 con dudng va ha tang co s¢ & thanh phd vé tinh
moi. Sau khi san 14p va trude khi xay duong, gia dat & cac khu d6 thi méi s& tang, Nha
nudce to chirc ban dau gia dat hay xay nha ehung cu ban gia cao dé 1y von. Nhur vay,

vira phét trién duoc thanh phd vira khong phai bo vén lai han ché duoc nan dau co.
3.4. Kinh nghi¢m ciia Han Quéc

Tai Han Qudc gia dat di ting vin vut vao nhitng nim 1980 de doa dén nhimg
van dé xa hoi va chinh tri, tinh nguyén ven cua quéc gia. Theo wéc tinh chi mot minh

131 v6n c6 duge tir viée gia ting gia dat nim 1989 da nhicéu hon 35% téng thu nhap do
toan thé nguoi lao dong do thi trong nam do.



Mit khac, gia dat lam cho chi phi dén bu dat dai cho xay dyng co so ha ting
tang, dua dén chi phi xdy dung duong x4 tén kém nhu 1970 — 1972 chi phi 900- 100
trieu Won/km, ndm 1993 chi phi 27.000 Won/km gip 270 lan, tao nén sy bat 6n de

doa cac loi ich va tinh bén vimng cua ting trudng kinh té.

Khiing hoang BPS vao cubi nhitng nam 1980 & Han Qudc vo cung nghiém trong,
dic biét vi lam phat gia dat & mirc qua cao khién néu khong kiém soat duoc gid, thi
tang trudng kinh té bi giam va phiic lgi cong dan bi anh hudng. Cudi nhimng nim 80
xung dot bao dong xay ra dai déng. Maic.du, mtc luong tang nhanh, cong nhan nhan
thdy du lwong ciia ho bat kip gianha va tién thué gia-ting. Chinh quyén nhan thay rang
néu khong giai quyét ding dan van dé phan phoi ctia ¢aiyxa hoi cong bang thi khong
nhitng chi lam x40 tron nén chinh tri ma con lam can tro phat trién kinh té cua dat
nuéc. Chinh phu dd dé ra cac bién phap nham giam dang ké nhimng loi nhuan tao ra
dau co BDS.

Chinh phu d3 vach ra chinh sach mé&i chihyéu tap trung phat nhitng ho giir dat
qua nhiéu hay khong can thiét. Cac bién phap cam dau co va 6n dinh gia dat nhiing
nam 1978 duoc thuc hién bang cach ting thué d6i voi 18i von tir viéc ban dat va s hitu
nha nhan réi, chinh pht dua ra thué s¢ hiru dét toan dién, luy tién theo quy mo dat, gia
ting ganh ning thué 1én vai nguoi s¢ hiru dat quy mé 16n, sau @6 ban hanh thué luong
ra gia tri ctia dat danh vao dat nhan rdi v6i muc dich dau co, 12 cong cu quan trong
trong viéc giam dau co dat. Dong thoi chinh phu quy dinh mic tran dién tich ddi véi
dat thd cu d6 thi/hd bude chi dat sang nhuong dat du thira, thué du thira & mirc d&én
11% gia tri thi truong cua dat du thira. Ngoai ra dua ra 1¢ phi dau tu danh vao dat phat

sinh lgi nhuan nho dau tu cia Nha nude vao ¢o sé ha tﬁng va dich vu.
3. 5. Kinh nghiém ciia MALAYSIA

Nhitng chinhsach dat d6 thi nhin chung thuc su thanh cong trong viée thuc day
phat trién nén kinh té xa hoi cua dat nude. Ty 16 ting truong kinh té Malaysia 8% nim

13 bang,chiffig 16 rang.

Muc tiéu chu yéu cua Malaysia 13, ting truéng cing véi cong 1y va cong bang xi
hoi. Céc chinh sach dit do thi d3 duoc soan thao dé gitp dat dugc muc tiéu kép tai co
cAu x4 hoi va giam nghéo.

Vi nhiing dién tich 16n & Malaysia dugc s& hiru trong thoi ky thudc dia, nén trong
nhiéu trudng hop chinh phu phai thu hdi dat tu khi mudn thuc hién nhiing du an quy
mo 16n. Malaysia c6 nhitng ludt thu hdi dat dai rat manh khong nhitng cho nhimng du
an cong cong ma con dé ban lai cho tu nhan. Chinh phu can thiép vao phat trién dét dai

thong qua viéc kiém soat quy hoach va kiém soat dit dai. Khong ai ¢ thé tién hanh
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bat ky hinh thic phét trién nao néu khong duoc sy cho phép cua chinh quyén dia
phuong.

Pé ngin chin viée tich tu dit ca nhimg ngudi mua duoc dat ré dé xay nha o,
tiéu bang ban hanh quy dinh 1a dat phai duoc phat trién trong vong hai nam ké tir khi

chuyén quyén s¢ hiru.

Pé ngin chin nhitng ngudi mua duoc dat ban lai dé thu loi nhuan nhanh chéng,
cac 16 nha phai kém theo diéu kién 1a ching khong thé duoc ban hodc chuyén nhuong
néu khong c6 duge chinh quyén tiéu bang©ho phép.

Chinh quyén ban hanh mét loat thué, thué thu nhap BDS duoc dung dé giam
thiéu sy dau co dat va BDS. Chinh sach yéu cau chir dau tu tu nhan phai danh mot
phan cac toa nha méi xay cho mot nhom ngudi Malaysia nhat dinh. Diéu nay dya trén
ly luan cho rang néu dé mic cho tac dong cua thi truong thi nhiéu nhém kinh té xa hoi
c6 thé bi tinh gia cit cb trén thi truong dat, Nha nudc yéu cau cac nha dau tu dat dai tu
nhan phai danh mot phan dat nhét dinh trong cae ké hoach phat trién ctia ho cho nhimng
ngudi ngheo, chi tidu nay quy dinh cho ting tiéu bang, giam-gia ban trén gia quang
C40 5-15%. Chinh phu ciing yéu cau nhitng nha dau tu tw nhan phai xay dung mot ty 18

30% nhét dinh nhitng cin ho gia ré trong chuong trinh xay nha cua ho.
3.6. Kinh nghiém ciia THAI LAN.

Tinh hinh ¢ Thai Lan thi khac, khu vuc tu nhan déng moét vai tro quan trong hon
trong phat trién dét dai. Kinh doanh BPS lién quan dén dat dai hau nhu nam trong tay
tu nhan. Thi trudng dit d6 thi tai Thai Lan dac biét 13 str dung dat nha ¢ cho ngudi ban
va nha dau tu kiém soat, chtr khong phai do ngudi tiéu dung. Thi truong BPS chi tac
dong dén sb it dan chung, nhitng ting 16p c6 thu nhép trung binh va cao, con phan 16n
cu dan nghéo khéng c6 khé-ning mua ¢in ho ré nhét trén thi trudng tu do. Co ché tai
trg xay dung cho ngudi nghéo, cudi cling kich thich thi truong dau co dit dai, 1am ting
suc ¢p buge dan ngheo phai di dot.

Thi treomg dat dai soi dong da day gia dat dat murc chua tung c6 va thu nhap tir
nhing giao dich nay rat cao, dau tu vao cac chimg khoan BPS dimng thir ba trong sb
cac loai cd phiéu va tai khoan, trudc khi mé dau khing hoang kinh té tai chinh cua
Thai Lan trudc day, roi lan ra cac nude khac nhu Indonesia, Philippines, ciing c¢6 tinh

hinh nhu vdy, nhu ching ta da biét.
4. Mt s6 kién nghi

- Trudc hét, bd may quan ly dat dai phai trong sach. Luat phap phai dugc thuc

hién nghiém chinh va kién quyét. Béi vi, ching ta dang xdy dung Nha nudc phap



quyén nhung xem ra hiéu luc cta0 luat phap chua cao, ngudi chiu sy diéu chinh cia
luat phap vi thé chéng can biét luat lam gi, khong thuc hién cling chéng sao, hoac co bi
phat cling chi nhe nhang. Hé thong luat phép can phai duoc hoan thién, théng nhét va
dé thuc hién. Pdi v6i hoat dong PCPD chung ta can c6 “Luat chdng dau co dat dai”
riéng biét nhung théng nhat voi cac luat khac dé diéu chinh hoat dong nay trong d6
can néi ré nhu thé nao 13 dau co dit dai? Néu ngudi sir dung dat dau co thi ho phai
chiu bién phap xur 1y thé nao?, trach nhiém chdng dau co thudc vé ai?... va ngudi dau
co dat dai bi phat hién phai bi xtr Iy nghiém minh va PCPP phai dugc coi nhu 1a toi

xam pham lgi1 ich quoc gia.

- Moi c4 nhan, t6 chirc hoat dong kinh doanh dét,dai déu phai dang ky kinh
doanh va phai chdp hanh day du cac quy dinh cta phép lut. Tranh tinh trang nhu hién
nay cac to chtrc, ¢4 nhan tu van dat dai mé ra cde van phong, trung tim nha dat nhung
khong c6 su quan 1y cta cac co quan cé tham quyén. Cac trung tim, van phong nay vé
mit tich cuc 13 d3 gitp cho cau c6 thé gap duoc cung nhung mit khiac, mot b phan
khong nho khong ding ky kinh doanh, khong ndp thué cho Nha nurée va ho lam pha
hong quy hoach dat dai vi khong hiéu quy hoach nén tu van khong chinh xac.

- Viée cong khai quy hoach sir dung dt 13 can thiét dé thong tin thi truong 14 1d
rang va viéc nguoi dan ndm bét thong tin 1a nhanh nhay va chinh xac. Viéc cong khai
quy hoach cin phai duoc két hop v6i nhiéu bién phap khic dé phat huy hiéu qua chong
dau co nhu: quy dinh thoi gian gidi phéng miat bang; dén bu giai phong mit bang doi
v6i nha &, dat & bang nha o, dat ¢, khong dén bu'bang tién; dén bu theo bién phap cia
tinh Long An 13 mot cach lam can dugce nhan rong.

- Pay nhanh tién do cép s6 do vi hién nay chiing ta méi cap duoc 16% dé 1am co
so phap 1y cho viéc quan 1y tbt tai nguyén dat dai, dong thoi thiic dy cac giao dich
trén thi truong chinh guy.

- Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh phéap luat vé quan ly

str dung datdaircan’phai duoclanuthuong xuyénvardongloat & cacicap:

- Chinh séach thu chi tai chinh can phai duoc diéu chinh cho phu hop vé6i su phat
trién sinh dong cua thuc tién, khuyén khich dugc cac giao dich dan sy, ting nguén thu
cho ngéan sach Nha nudc.

- Thuc hién co ché mot gia théng nhét, Nha nuéc can dua ra cin ct tinh gia,
phuong phép tinh gia dé ngudi dan c6 thé tu minh tinh dugc gia tri thira dat tir 6 cac

giao dich c6 hiéu qua hon, gia dat sat voi gia tri str dung ctia dat hon.



- Can c6 nhitng vin ban phap ludt ¢6 tinh chat dot pha nhu Chi thi 08/2002 CT-
UB ciia UBND Tp. HCM ngay 22/04/2002 nham c6 tac dung han ché dau co va diéu
tiét thi truong c6 hiéu qua.

- Thi truong BPS nudc ta con non tré vi thé can ap dung bién phap chéng dau co
dat dai cua cac nudc co didu kién gan giéng voi chung ta nhu cach 1am cua Singapore,

Trung Qudc...da néu.

- Nha nuéc cling can c6 chinh sach gitip & nhitng nguoi c¢6 thu nhap thap dé ho
c6 kha ning tiép can v6i dat ¢, nha ¢ c64@ia tri cao hon nhu dam bao quyén tién mai,
cho vay 14i suét thap... va phai'quy dinh cac nha dau'tu phat trién nha ¢ thudc khu vuc
tu nhan phai danh mot phan nha &, dat & cho ngudi ¢ thu nhap thap nhat dinh. Dong
thoi phai c6 bién phap xo0a bd khu vue cung khong chinh thuc.

Tom lai, dau co dat dai 13 mot heat 'dong trai phap luat va viéc khic phuc hién
tugng nay khong phai mot sém mot chiéu, nhat 1a trong diéu kién nudc ta moi chuyén
sang co ché thi trudng va thi truong BDS (thue chat 13 thi trudng nha dat) con rat moi
mé, rit so khai. Hoat dong cta thi trudng mang tinh 'ty phat va bat thuong, cac giao
dich trong thi truong BPS chi yéu 13 cac giao dich ngam (>trén 70%) gay that thu cho
ngan sach Nha nudc va gy ton hai cho nén kinh té cling nhur doi song xa hoi dan cu.
Mot phan do ludt phap chua hoan chinh, phan vi cong tae quan 1y thi trudng con bod
ngo, cong tac quan ly dat dai con nhiéu han ché...Duong nhw, linh virc dat dai khi dung
dén van dé gi 1a thay ngay yéu kém, chinh vi vay trong su6t mét thoi gian hang chuc
nim qua hoat dong DCPP da sinh s6i va phat trién manh mé ma chua c6 bién phap
nao ngan chan, déy 10i duoc. Mudn khac phuc dugce hién tugng nay doi hoi phai c6 cac
bién phép tong hop va phai duoc thuc hién thwong xuyén, nghiém tac. Cac bién phap
nhu da néu chi 12 van dé 1y thuyét, van dé quan trong 1a phai thyc thi tét dé chung phat
huy hiéu qua gop phanJam|[anh manh'heasthi truong BPS & nudc ta.



